Załącznik Nr 1
                                                                                                          do Uchwały Nr XIII/67/08
Rady Gminy w Starej Kornicy                                                                                        

z dnia   15 kwietnia 2008 r. 

„Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym       zasobem Gminy Stara Kornica  na lata 2008 - 2013”

1. Prognoza  dotycząca  wielkości oraz  stanu  technicznego  zasobu  mieszkaniowego  gminy Stara Kornica. 

Gmina jest właścicielem  23  lokali mieszkalnych:

· 5 lokali w domach nauczyciela,
· 3 lokali w budynkach szkolnych,

· 8 lokali w budynkach byłych szkół,

· 3 lokali w ośrodku zdrowia,

· 4 lokali w pozostałych budynkach: lecznica, budynek byłego Urzędu Gminy.

W gminie nie występuje bezdomność .

Zasób mieszkaniowy gminy dysponuje wolnymi lokalami mieszkalnymi w obiektach szkolnych w:

·  Starych Szpakach   - 2

·  Czeberakach           - 1

·  Kobylanach             - 1 
Mieszkania nie zamieszkałe stanowią rezerwę. W latach objętych programem                    nie przewiduje się budowy nowych lokali mieszkaniowych.

2. Analiza potrzeb oraz plan remontów i modernizacji wynikający  ze stanu                                                                                            technicznego  budynków i lokali,  z podziałem  na kolejne lata.

	Lp.
	Oznaczenie budynku
	Zakres remontów  lub modernizacji
	Planowany termin 

	1. 
	Budynek byłej Szkoły Podstawowej w Wólce Nosowskiej
	Termomodernizacja budynku 
	2008

	2.
	Szkoła Podstawowa  w Starych Szpakach 
	Termomodernizacja budynku
	2008

	3.
	Ośrodek Zdrowia 
	Modernizacja budynku 
	2009- 2011 

	4 
	Budynek byłego 
Urzędu Gminy 
	Modernizacja budynku 
	2010-2011


3. Planowana sprzedaż lokali w kolejnych latach.

W 2008 roku planowana jest   sprzedaż byłej   Szkoły Podstawowej wraz z 2 lokalami mieszkalnymi w Czeberakach. 
4. Zasady polityki czynszowej.
1) Wysokość kaucji zabezpieczającej ustala się w wysokości 1-krotności miesięcznego czynszu za dany lokal.

2) Czynsz obejmuje:

· Koszty administrowania, 

· koszty konserwacji, 

· utrzymania technicznego i bieżące budynku 

Najemca lokalu jest obowiązany do uiszczenia we własnym zakresie opłat                    we niezależnych od właściciela lokalu mieszkalnego za dostawę i odbiór:

· energii elektrycznej

· wody,

· ścieków socjalno-bytowych

· oraz koszty związane z zakupem i ogrzaniem mieszkania  
      na podstawie odrębnych umów zawartych z dostawcami tych mediów.

3) Stawka czynszu ulegnie podwyższeniu lub obniżeniu w zależności                            od wyposażenia lokalu w urządzenia techniczne i instalacyjne oraz położenie obiektu. 
Nowe stawki bazowe czynszu ustalane będą przez  Wójta Gminy Stara Kornica                   w formie zarządzenia po zasięgnięciu opinii Komisji Budżetu i Finansów, Bezpieczeństwa Publicznego i Ochrony.

 
Ustala się czynniki obniżające stawkę bazową czynszu ustaloną dla lokalu               w pełni wyposażonego w urządzenia techniczne:

· brak centralnego ogrzewania                                                                        - 10%

· brak wody bieżącej                                                                                        - 10% 
· brak kanalizacji                                                                                             - 10%

· brak łazienki                                                                                                  - 10%
· brak W C                                                                                                       - 10%                


Ustala się czynniki podwyższające stawkę bazową czynszu ustaloną dla lokalu                 ze względu na:

· położenie w centrum Kornicy                                                                      - 30%

· wyposażenie w ogrzewanie olejowe                                                            - 30%

· dobry stan techniczny budynku (okna i drzwi po wymianie)                      - 30% 
5. Sposób i zasady zarządzania lokalami i budynkami wchodzącymi w skład mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarządzania mieszkaniowym zasobem  gminy w kolejnych latach.

Lokalami i budynkami wchodzącymi w skład mieszkaniowego zasobu Gminy  zarządza Wójt Gminy. 
6. Źródła finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach .

Źródłem finansowania mieszkaniowego zasobu gminy jest:

· czynsz,

· sprzedaż lokali,

· kredyt preferencyjny,

· dotacje celowe z budżetu Państwa. 

7. Wysokość wydatków w kolejnych latach, z podziałem na koszty bieżącej eksploatacji, koszty remontów oraz koszty modernizacji lokali i budynków wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu gminy. 
Ustala się wysokość wydatków:

· bieżąca eksploatacja                                  - 25%

· dodatki mieszkaniowe                               - 25%

· koszty zarządu i administrowania             - 25% 

· remont i modernizacja                               - 25%


Wójt Gminy może wprowadzić zmiany wysokości wydatków biorąc pod uwagę aktualne potrzeby.

   Fundusz remontowy może być przeznaczony na naprawę budynku – dachu, ścian, stolarki okiennej i drzwiowej, podłóg, sufitów oraz podstawowych elementów wyposażenia technicznego. W  każdym przypadku zużycie powinno wynikać z norm przewidzianych dla poszczególnych rodzajów napraw. 
8. Opis innych działań  mających na celu poprawę wykorzystania i racjonalizację gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy .

Poprawę wykorzystania i racjonalizację gospodarki mieszkaniowej zakłada się poprzez sprzedaż budynku  byłej Szkoły Podstawowej w Czeberakach, w którym znajdują się 2 lokale mieszkalne. Właściciel będzie bardziej zainteresowany niż najemcy utrzymaniem właściwego stanu lokalu. W efekcie zmniejszy się udział gminy w kosztach remontów i utrzymania budynku.
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